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DE: Rita Gergely, Director
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RE: EL REGLAMENTO FINAL DE EPA/HUD SOBRE LA DECLARACION
DE BIENES RAICES EN CUANTO A PINTURA A BASE DE PLOMO
(20 CFR PARTE 35 Y 40 CRF PARTE 745)

Estoy escribiendo para proveer informacion sobre el reglamento final de EPA/HUD sobre la
declaracion de bienes raices en cuanto a pintura a base de plomo y el papel que lowa jugara en la
implementacion de este reglamento. Si tiene alguna pregunta sobre la informacion adjunta, por
favor comuniquese con nuestro Programa para la Prevencion del Envenenamiento de Plomo a
1-800-972-2026. Haremos todo lo posible para contestar sus preguntas. Si no podemos
contestar sus preguntas, conseguiremos la respuesta o le referiremos a la agencia federal que
mejor pueda contestar sus preguntas.

RESUMEN

Desde el otofio de 1996, reglamentos de la Agencia de Proteccion del Medio Ambiente (EPA) y
el Departamento de Viviendas de Desarrollo Urbano (HUD) han requerido que la mayoria de los
compradores e inquilinos de casas reciban informacion sobre pintura a base de plomo y peligros
asociados con pintura a base de plomo durante la venta o arrendamiento de casas construidas
antes del ano 1978. Compradores e inquilinos tienen que recibir informacidn especifica sobre
pintura a base de plomo en la casa, ademas de un folleto federal o un folleto del estado aprobado
por el gobierno federal con consejos practicos y econdmicos para identificar y controlar peligros
de pintura a base de plomo. Es la responsabilidad de los vendedores, duefios y sus agentes
proveer esta informacién al comprador o inquilino antes de la venta o contrato de arrendamiento.
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.QUE SE REQUIERE?

Tipo de vivienda que es afectada por el reglamento

Este reglamento aplica a las viviendas seleccionadas. Una vivienda seleccionada es cualquier
vivienda que ha sido construida antes del afio 1978, salvo aquellas destinadas para ancianos o
personas con discapacidad (a menos que un nifio menor de 6 afios resida o residird en la
vivienda) o cualquier vivienda que no tiene separacion entre la sala principal y los dormitorios
(incluye - viviendas eficientes, apartamentos de estudio, residencias de estudiantes, viviendas
militares y cuartos alquilados en viviendas residenciales).

Este reglamento aplica a todas las transacciones de venta o arrendamiento de viviendas
seleccionadas, incluyendo contratos de sub-arrendamiento, contratos verbales de arrendamiento,
y contratos mensuales de arrendamiento, con las siguientes excepciones:

A. Venta de viviendas seleccionadas durante recuperacion (foreclosure).

B. Contratos de arrendamiento de viviendas seleccionadas cuando la vivienda esta
libre de pintura a base de plomo. Una inspeccion para determinar que una
vivienda estd "libre de pintura a base de plomo" tiene que hacerse por un
inspector certificado por el estado de Iowa segun el procedimiento especificado
en los reglamentos de lowa.

Ventas de viviendas seleccionadas no pueden ser exentas de este reglamento a
través de una inspeccion con motivo de encontrar la casa "libre de pintura a base
de plomo." Aunque tengan dicha certificacion tendran que cumplir con este
reglamento.

C. Contratos de arrendamiento de corto plazo (100 dias o menos) cuando no se
puede volver a hacer ni extender el contrato.

D. Renovaciones de contratos de arrendamiento que ya existen en viviendas
seleccionadas cuando ya se ha declarado la informacion requerida y el arrendador
no tiene mas informacion sobre la existencia de pintura a base de plomo o
peligros asociados con pintura a base de plomo en la vivienda. Renovaciones de
contratos de arrendamiento que ya existen que previamente no han tomado en
cuenta el reglamento de declaracion tienen que incluir tal informacion.

Fechas en que el reglamento entré en vigencia

Este reglamento es vigente desde el 6 de septiembre, 1996, para propietarios de mas de 4
viviendas residenciales. El reglamento es vigente desde el 6 de diciembre, 1996, para
propietarios de una hasta cuatro viviendas residenciales.

Requisitos para la venta de viviendas seleccionadas

Las unicas ventas de viviendas seleccionadas que estan exentas son ventas de recuperacion y
ventas de viviendas de arrendamiento destinadas a ancianos o personas con discapacidad o
viviendas de arrendamiento que solamente consisten de unidades sin dormitorios.




Para la venta de viviendas seleccionadas, es necesario hacer lo siguiente antes que el comprador
se obligue bajo contrato comprar una vivienda seleccionada:

1. El vendedor tiene que proveer al comprador un folleto aprobado por la EPA.
Este folleto puede ser en folleto de la EPA, Proteja a su familia del plomo en
su casa, o un folleto del estado aprobado por la EPA. (El estado de lowa esta
tratando de conseguir la aprobacion de un folleto por este proposito.)

2. El vendedor tiene que revelar la presencia de pintura a base de plomo y/o
peligros asociados con pintura a base de plomo en la vivienda al agente o
comprador. También tienen que revelar cualquier conocimiento especifico
que tendra, por ejemplo; como sabe que pintura a base de plomo estd en
algunas superficies, la ubicacion de la pintura a base de plomo y la condicion
de la pintura en las superficies donde se encuentra. El vendedor tiene que
revelar la existencia de archivos disponibles o reportes en cuanto a pintura a
base de plomo o peligros asociados con pintura a base de plomo al agente. El
vendedor tiene que entregar al comprador cualquier archivo o reporte en
cuanto a pintura a base de plomo o peligros asociados con pintura a base de
plomo en la vivienda. Esto incluye archivos o reportes en cuanto a pintura a
base de plomo o peligros asociados con pintura a base de plomo en areas
comunes y en otras unidades residenciales de viviendas de varias familias si
tal informacion es parte de un reporte sobre todo el edificio.

Si alguna parte de la declaracion no ocurre hasta que el comprador ha hecho una oferta para
comprar, el vendedor tiene que revelar la informacion pertinente antes de aceptar la oferta y tiene
que brindar al comprador una oportunidad de revisar la informacion y posiblemente cambiar la
oferta.

Antes que el comprador esté obligado bajo un contrato de venta, el vendedor tiene que otorgarle
un plazo de 10 dias al comprador para que consiga una evaluacion de riesgos o una inspeccion de
pintura a base de plomo o peligros asociados de pintura a base de plomo. EIl vendedor y
comprador puedan ponerse de acuerdo mutuamente por escrito para fijar un plazo distinto. El
comprador puede renunciar a la oportunidad de conseguir una evaluacion de riesgos o una
inspeccion por escrito.

Cada contrato de venta de viviendas seleccionadas tiene que incluir un apéndice con lo siguiente:

A. Una declaracion de advertencia de plomo que estd explicada en este documento con
formularios adjuntos.

B. Una declaracion revelando los requisitos de #1 y #2 listados arriba.
C. Una lista de archivos o reportes en cuanto a pintura a base de plomo o pintura a base de

plomo dentro de la vivienda que se han entregado al comprador. Si tales archivos o
reportes no estan disponibles o no existen, el vendedor tiene que indicarlo por escrito.



D. Una declaracion del comprador que dice que ha recibido el folleto de la informacion de
peligros de plomo y la informacién listada en B y C arriba.

E. Una declaracion del comprador que dice que ha tenido la oportunidad de conseguir una
evaluacién de riesgos o una inspeccion o que ha renunciado la oportunidad de hacerlo.

F. Cuando un agente estd involucrado de parte del vendedor, una declaracion que el agente
ha notificado al comprador de las obligaciones del comprador bajo 42 U.S.C. 4852d
(Title 10 y esta regla) y que el agente estd consciente de su obligaciéon de asegurar el
cumplimiento de los requisitos de esta regla.

G. Las firmas de los vendedores, los agentes y los compradores certificando la precision de
sus declaraciones y la fecha de firmar.

El agente tiene que explicar al vendedor sus obligaciones bajo este reglamento y asegurar que el
vendedor cumpla con estas reglas o personalmente asegurar el cumplimiento de las mismas. Si
el agente ha notificado al vendedor de sus obligaciones, pero el vendedor no revela informacion
acerca de pintura a base de plomo o peligros asociados con pintura a base de plomo como es
requerido por el agente, el agente no sera responsable por el fracaso del vendedor de no haber
revelado la informacion de pintura a base de plomo o peligros asociados con pintura a base de
plomo al comprador.

Requisitos por el arrendamiento de viviendas seleccionadas

Para el arrendamiento de viviendas seleccionadas, los requisitos son iguales a los de la compra
excepto que el inquilino no tiene la oportunidad de conseguir una inspeccion o evaluacion de
riesgos. Ademas, el contrato del arrendamiento no tiene que contener una declaracion en cuanto
a la inspeccion o evaluacion de riesgos.

Como llenar el formulario

Si decide usar los formularios adjuntos que fueron desarrollados por la EPA de los Estados
Unidos, lo siguiente es una lista de recomendaciones para ayudar a que llene los formularios
correctamente.

1. Es necesario que el vendedor o arrendador marque (i) o (ii) bajo (a) en el formulario. Si
se ha hecho una inspeccion que muestra la presencia de pintura a base de plomo y/o
peligros asociados con pintura a base de plomo, marque (i) y explique brevemente que se
encontrd. Si no se ha hecho una inspeccion, marque (ii) para indicar que no hay
informacion sobre la existencia de pintura a base de plomo o peligros asociados con
pintura a base de plomo.

2. Luego, es necesario que el vendedor o arrendador marque (i) o (ii) bajo (b) en el
formulario. Si tiene una copia del reporte de inspeccion y lo entrega al comprador o
inquilino, marque (i). Si no tiene una copia del reporte de inspeccion (o si nunca se ha
hecho una inspeccion), marque (ii).



3. El comprador o inquilino tiene que firmar con iniciales ambos (c) y (d) para indicar que
ha recibido copias de la informacion listada bajo (a) y que ha recibido una copia del
folleto federal.

4. En el caso de una compra (sin hacer una inspeccién), el comprador tiene que marcar (i) o
(i1) bajo (e) para indicar que ha recibido la oportunidad de conseguir una evaluacioén de
riesgos o inspeccion o que ha renunciado la oportunidad.

5. Si un agente estd involucrado, el agente tiene que firmar con iniciales bajo la seccion
titulada Acuse de Recibo del Agente. Esta parte se encuentra bajo (e) en el formulario de
arrendamiento y bajo (f) en el formulario de compra.

6. Al fondo del formulario, el arrendador o vendedor, el comprador e inquilino, y todos los
agentes involucrados en la transaccion tienen que firmar y poner la fecha.

Es muy importante que llene el formulario correctamente. La EPA puede considerar la falta de
marcas, iniciales, firmas y/o fechas como infraccion del reglamento.

Constancia (Mantenimiento de archivos)

El vendedor, el arrendador y el agente tienen que mantener archivos durante por lo menos tres
afios después de la fecha de venta o el comienzo del periodo de arrendamiento, cualquiera que
sea aplicable.

IMPOSICION
Esta regla se hace cumplir en Iowa por la EPA de Region VII, de Kansas City.

FORMULARIOS DE DECLARACION
Ejemplos de los formularios desarrollados por la EPA estan adjuntos a este documento.

COPIAS DEL REGLAMENTO FINAL

Una copia del reglamento final puede obtenerse del Centro nacional de informacion de plomo
(NLIC) llamando a (800) 424-LEAD, o TDD (800) 526-5456 para las personas con disfuncion
del oido.

COPIAS DEL FOLLETO

El Departamento de salud publica de lowa (IDPH) ha pedido a la EPA la aprobacion de un
folleto del estado de lowa para cumplir con este reglamento. Dicha agencia ha dado la
aprobacion al folleto titulado Envenenamiento por Plomo: Como proteger a las familias de lowa.
Este folleto esta disponible gratuitamente a través del Departamento de Salud Publica de Iowa.
Llame al 1-800-972-2026 para pedir ejemplares.

Puede obtener una copia del folleto federal, Proteja a su familia del plomo en su casa, del Centro
nacional de informacién de plomo (NLIC) llamando a (800) 424-LEAD, o TDD (800) 526-5456
para los con disfuncion del oido. Copias del folleto en cantidades grandes estan disponibles a
través de la Oficina de impresion gubernamental (GPO) llamando a (202) 512-1800. Refiérase
al titulo completo o el nimero de GPO 055-000-00507-9. El precio es US$ 26.00 por un paquete



de 50 copias. Alternativamente, se puede reproducir el folleto por uso propio o para distribuir,
solo si el texto y los graficos estan reproducidos en completo. Copias listas para camara estan
disponibles a través del National Lead Information Clearinghouse.

INFORMACION POR INTERNET
El folleto federal estd disponible electronicamente y puede verse a través del Internet en
cualquier de los siguientes sitios:

http://www.epa.gov/lead/leadpbed.htm
http://www.hud.gov/offices/lead/leadhelp.cfm



Guia Para Usar La Declaracion de Informacion
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Guia Para Usar La Declaracion de Informacion
Para Una Propiedad o Apartamento Alquilada

Revelacion de Bienes (Fue construida la (Es el edificio una unidad de
Raices no es requerida. propiedad antes de ] cero dormitorios?
1L NO ¢ jo7s2 si [
« v v
f Si NO
NO l
- ? - » (Son disenadas las viviendas para
¢ Vive o vivira un nifio ] gente mayor de edad o personas con
menos de 6 afios en la < Si < i i
incapacidades?
casa?
¢ (La propiedad ha sido inspeccionada por un i
inspector certificado de plomo?
S p, inspector certifi p ¢ NO
Tes el (i) i i (El inspector verifico que la propiedad no
Firme con iniciales el (ii < , > tiene nada de pintura a base de plomo?
de la parte (a) en la NO Si

declaracion de
informacion.

v

Firme con iniciales el (ii) de la

parte (b).
v

Los inquilinos firman con
iniciales la parte (c).

v v

NO Si

- — - Revelacion de Bienes
Firme con iniciales el (ii) de la parte Raices no es requerida.

(a) en la declaracion de informacion.

v

Provea una copia de el (los) reporte(s) de la(s) inspeccidon(es) a los inquilinos y firme con
iniciales el (i) de la parte (b). Los inquilinos deben firmar con iniciales la parte (c¢) cuando
hayan recibido las copias de el (los) reporte(s).

'

Provea una copia del folleto Protege Su Familia de Plomo en Su Casa O Envenenamiento Por Plomo: Como Proteger a
Las Familias De lowa a los inquilinos y que ellos firmen con iniciales la parte (d).

v

(Esta usando un agente de Bienes Raices?

v v

Si

NO

v v

42 U.S.C. 4852d.

El agente tiene que firmar con iniciales la parte (e) Deje la parte (e) en blanco.
después de explicar al inquilino las obligaciones bajo

v

> jFirmen y pongan la fecha claramente! jMantenga esta

forma en un archivo!




Dedaracién de Informacén sobre Pintura a Base de Plomo y/o Peligros de la Pintura a Base de Plomo

Declaracion sobre los Peligros del Plomo

Se notifica a todo comprador de cualguler interés en propledad real residendal en la cudl fue constrilda una vivienda
residenclal antes del afio 1978, que dicha propledad puede presentar una exposicion a plomo de la pintura a base de plomo
gque podra poner a nifios jovenes en sltuacion de fiesgo de desarroflar envenenamlento de plomo. Ef envenenamlento de
plomo en nifios fovenes puede produds dafios neurologicos permanentes, induyende Incapaddad para el aprendizage,
coclente de intefigencia reducido, problemas de comportamiento y memoria dafiada. El envenenamiento de plomo tamblén
representa tn peligro espedal para las muferes embarazadas. Ef vendedorde cualquier interés en una propledad privada real
resldendlal tiene la obligacion de proporcionare al comprador toda la Informacion que posea sobre los peligros de la pintura
a base de plomo que se hayan determinade en evaluaciones o inspecclones de rlesgo y de notificatfe al comprador sobre
cudlquier peligro que conozca de la pintura a base de pfomo. 5e recomienda reallzar una evaluacon o inspeccion de posibles
peligros de la pintura a base de plomo antes de la compra

Declaracion del Vendedor
{a) Presencia de pintura a base de plomo y/o peligros de pintura a base de plomo (marque () 6 (i) abajo):

)] Confirmado que hay pintura a base de plomo y/0 peligro de pintura a base de plomo en 1a vivienda
(explique).
(i) El vendedor no tiene ningtin conocdimiento de que haya pintura a base de plomo y/0 peligro de

pintura a base de plomo en la vivienda.
(b} Archivos e informes disponibles para el vendedor (marque §) 6 (ii) abajo):

M El vendedor le ha proporcionado al comprador todos 10s archivos e informes disponibles reladona-
dos con pintura a base de plomo y/o peligro de pintura a base de plomo en la vivienda (anote los
documentos abajo).

(i) El vendedor no tiene archivos ni informes relacionados con pintura a base de plomo y/o peligro de
pintura a base de plomao en la vivienda.

Acuse de Recibo del Comprador (inicial)

(o] B comprador ha redbido copias de toda la informacion indicada arriba.
{d) Bl comprador ha redbido el folleto titulado Protefa a Su Familia del Plomo en Su Casa
(e) Bl comprador ha (marque () & (ii) abajo):
h ___ redbido una oportunidad por 10 dfas (© un perfodo de tiempo de mutuo acuerdo) para hacer una

evaluadon o inspeccidn de riesgo de presencia de pintura a base de plomo o de peligros de pintura
a base de plomo; o

(ii) renundiado a la oportunidad de hacer una evaluacién o inspeccion de riesgo de presencia de
pintura a base de plomo o de peligros de pintura a base de plomo.

Acuse de Recibo del Agente (inicial)

{n El agente le ha informado al vendedor de las obligaciones del vendedor de acuerdo con
42 US.C. 4852d y estd conscdiente de su responsabilidad de asegurar su cumplimiento.

Certificacion de Exactitud

Las partes siguientes han revisado la informacion que aparece arriba y certifican que, segtin su entender, toda la
informacion que han propordonado es verdadera y exacta.

Vendedor Fecha Vendedor Fecha

Comprador Fecha Comprador Fecha

Agente Fecha Agente Fecha




Dedaracién de Informacién sobre Pintura a Base de Plomo y/o Peligros de la Pintura a Base de Plomo

Declaracion sobre los Peligros del Plomo

Las viviendas construidas antes del afio 1978 pueden contener pintura a base de plomo. Fl plomo de pinfura,
pedazos de pintura y polve puede representar peligros para la salud si no se maneja apropiadamente.
La exposidon al plomo es espedalimente dartino para los nirios jovenes y las mujeres embarazadas. Antes de
alquilar (rentar) una vivienda construida antes del ario 1978, los arrendadores fienen la obligadion de informar
sobre la presenda de pintura a base de plomo o péligros de pintura a base de plomo conocidos en la vivienda.
Los arrendatarios (inquifinos) también deben recibir un folleto aprobado por e Gobierno Federal sobre la
prevendon dd envenenarniento de plomo.

Dedaracion del Arrendador
(a) Presencia de pintura a base de plomo y/o peligros de pintura a base de plomo (marque (i) o {ii) abajo):

i Confirmado que hay pintura a base de plomo y/o peligro de pintura a base de plomo en
la vivienda (explique).

(i) El arrendador no tiene ningin conocimiento de que haya pintura a base de plomo y/o
peligro de pintura a base de plomo en la vivienda.
(b) Archivos e informes disponibles para el vendedor (marque (i) ¢ (i} abajo):

(i El arrendador le ha proporcionado al comprador todos los archivos e informes disponibles
relacionados con pintura a base de plomo y/o peligro de pintura a base de plomo en la
vivienda {anote los documentos abajo).

(i) El arrendador no tiene archivos ni informes reladionados con pintura a base de plomo
y/0 peligro de pintura a base de plomo en la vivienda.

Acuse de Recibo del Arrendatario o Inquilino {inicial)
{0 El arrendatario ha recibido copias de toda la informacion indicada arriba.

d El arrendatario ha recibido el folleto titulado Proteja a Su Familia del Plomo en Su (asa.

Acuse de Recibo del Agente (inicial)

(e El agente le ha informado al arrendador de las obligaciones del arrendador de acuerdo con
42 U.S.C. 4852d y esta consciente de su responsabilidad de asegurar su cumplimiento.

Certificacion de Exactitud

Las partes siguientes han revisado la informacion que aparece artiba y certifican que, seglin su entendet,
toda 1a informacion que han proporcionado es verdadera y exacta.

Arrendador Fecha Arrendador Fecha

Arrendatario Fecha Arrendatario Fecha

Agente Fecha Agente Fecha




